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中信证券股份有限公司 

关于福建广生堂药业股份有限公司 

出租房屋暨关联交易的核查意见 

 

中信证券股份有限公司（以下简称“中信证券”）作为福建广生堂药业股份有

限公司（以下简称“广生堂”、“公司”）2020 年创业板向特定对象发行 A 股股票

的保荐机构，根据《证券发行上市保荐业务管理办法》、《深圳证券交易所创业板

股票上市规则》、《深圳证券交易所创业板上市公司规范运作指引（2020 年修订）》、

《深圳证券交易所上市公司保荐工作指引》以及《上市公司监管指引第 2 号—上

市公司募集资金管理和使用的监管要求》等相关法律、法规和规范性文件的规定，

对广生堂分别与阿吉安（福州）基因医学检验实验室有限公司（以下简称“阿吉

安福州”）、福州吉昂医学检验实验室有限公司（以下简称“吉昂医学”）签订《房

屋租赁合同》，将公司位于福建省福州高新区乌龙江中大道 7#创新园二期 16 号

楼 7 层及 18 层的房屋租与阿吉安福州和吉昂医学，用于阿吉安福州和吉昂医学

及其关联企业的办公、研发等经营使用事项进行了审慎核查，发表如下核查意见： 

一、关联交易概述 

为提高资产的使用效率，广生堂拟分别与阿吉安福州、吉昂医学签订《房屋

租赁合同》，将公司位于福建省福州高新区乌龙江中大道 7#创新园二期 16 号楼 7

层及 18 层的房屋租与阿吉安福州和吉昂医学，用于阿吉安福州和吉昂医学及其

关联企业的办公、研发等经营使用。 

鉴于本次交易对方阿吉安福州过去十二个月内曾经为公司控股股东福建奥

华集团有限公司（以下简称“奥华集团”）间接控股子公司，吉昂医学为阿吉安

福州之全资子公司，且奥华集团高级管理人员林友强先生和连依芳女士是公司的

关联自然人，均担任阿吉安福州董事，根据《深圳证券交易所创业板股票上市规

则》，阿吉安福州和吉昂医学为公司关联法人，本次公司与阿吉安福州和吉昂医

学签订《房屋租赁合同》构成关联交易。 

本次关联交易已经公司第四届董事会第七次会议审议通过，关联董事李国平



2 
 

先生、李国栋先生、叶理青女士回避表决。公司独立董事对上述事项出具了事前

认可意见，并发表了明确同意的独立意见。本次与关联方交易总金额为 6,144,000

元，12 个月内与同一个关联方（包含受同一主体控制或相互存在控制关系的其

他关联人）累计发生的交易总额在董事会审议权限范围内，无须提交股东大会审

议。 

本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重

组，无需经有关部门批准。 

二、关联方介绍 

（一）阿吉安（福州）基因医学检验实验室有限公司 

公司名称：阿吉安（福州）基因医学检验实验室有限公司   

企业性质：有限责任公司 

法定代表人：陈浩 

注册资本：3,692.22 万人民币  

注册地址：福州高新区海西高新技术产业园久策大厦 A 座 1 层 

成立时间：2017 年 11 月 16 日  

统一社会信用代码：91350100MA2YQ0YK3F 

主要股东情况： 
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科目 2020 年 12 月 31 日 2021 年 9 月 30 日 

资产总额 29,623,070.62 108,549,132.26 

净资产 6,736,677.63 88,341,873.40 

科目 2020 年度 2021 年 1-9 月 

营业收入 31,370,196.95 46,731,553.42 

净利润 -28,426,184.55 -4,624,804.23 

（二）福州吉昂医学检验实验室有限公司 

公司名称：福州吉昂医学检验实验室有限公司  

企业性质：有限责任公司 

法定代表人：陈浩 

注册资本：1,000.00 万人民币  

注册地址：福建省福州高新区乌龙江中大道 7#创新园二期 16 号楼 6 层  

成立时间：2021 年 06 月 24 日  

统一社会信用代码：91350100MA8TFGDW8G  

股东情况：阿吉安福州持有吉昂医学 100%股权。 

因吉昂医学为公司关联法人阿吉安福州之全资子公司，根据《深圳证券交易

所创业板股票上市规则》，阿吉安福州为公司关联法人。 

吉昂医学于 2021 年 06 月 24 日注册成立，尚未开展经营活动。 

三、关联交易标的基本情况 

本次交易标的为公司位于福建省福州高新区乌龙江中大道 7#创新园二期 16

号楼 7 层及 18 层的房屋，建筑面积合计 2,560 ㎡。 

四、关联交易的定价政策及定价依据 

本次交易的租金以市场价格为依据，经双方协商确定，定价公允。 

五、关联交易协议的主要内容 

公司与阿吉安福州将就福建省福州高新区乌龙江中大道 7#创新园二期 16 号

楼 7 层、18 层租赁事项签订《房屋租赁合同》，公司与吉昂医学将就福建省福州
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高新区乌龙江中大道 7#创新园二期 16 号楼 18 层租赁事项签订《房屋租赁合同》，

主要内容如下： 

1、租赁物基本情况 

房屋坐落：福建省福州高新区乌龙江中大道 7#创新园二期 16 号楼 7 层和 18

层；房屋租赁面积分别为：1,544 ㎡和 1,016 ㎡。 

2、租赁用途 

均用于承租人及其关联方办公、研发等经营使用。 

3、租赁期限 

两份合同租赁期限相同，均为：自 2021 年 10 月 01 日至 2027 年 2 月 28 日，

其中 2021.10.1-2022.2.28 为免租期，2022 年 3 月 1 日起计算租金。若 2022 年 1

月 31 日前仍未能取得产权证，将继续免租至取得产权证后一个月，租赁期相应

顺延。 

4、租金及押金 

租金标准（含税）均为：40 元/㎡/月。月租金分别为人民币 61,760 元和 40,640

元；租金总额分别为人民币 3,705,600 元和 2,438,400 元。房屋押金均按一个月租

金收取。每月的 1 日前，承租方需向公司支付下个月租金。 

5、其他 

承租方承担使用该房屋所发生的水、电、通讯、设备、停车费物业费等其他

费用。对交付的房屋进行重新装修并新增设备，所发生的所有费用由承租方承担。 

6、租赁期内，如一方无正当理由需提前解除合同的，应提前 30 日通知对方，

并应向对方赔偿一个月房屋租金的损失。 

7、合同有双方签字盖章后生效。 

六、交易目的和对上市公司的影响 

本次公司出租房屋，有利于充分利用公司闲置物业，提高公司固定资产使用

效率，决策程序严格按照相关法律法规及公司的相关制度，交易定价公允，遵循

公平、公正、公开的原则，对公司的独立性不会产生影响，不存在利用关联关系
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输送利益或侵占上市公司利益的情形，上述租赁合同的签订将为公司带来租金收

入，增加公司收益，符合公司及全体股东的利益。 

七、当年年初至披露日与该关联人累计已发生的各类关联交易的总金额 

2021年4月25日，公司与福州阿基安医学检验有限公司（现已更名为福州吉

昂医学检验实验室有限公司）签订《房屋租赁合同》，将公司位于福建省福州高

新区乌龙江中大道7#创新园二期16号楼6层的房屋出租给福州阿基安医学检验有

限公司，用于办公、研发等经营使用。租赁期限为自2021年6月1日至2026年12

月31日，其中2021.6.1-2022.12.31为免租期，2022年1月1日起计算租金，合同总

金额2,438,400元。目前该协议已经双方协商终止，因承租期间为免租期且对方未

实际使用场地，经协商，吉昂医学无需支付费用。 

当年年初至披露日与该关联人（包含受同一主体控制或相互存在控制关系的

其他关联人）累计已发生的各类关联交易的总金额为2,438,861.04元（包含上述

已终止租赁的合同金额，不包含本次租赁合同金额）。 

八、关联交易的决策程序 

（一）审议程序 

本次关联交易已经公司第四届董事会第七次会议审议通过，关联董事李国平

先生、李国栋先生、叶理青女士回避表决。公司独立董事对上述事项出具了事前

认可意见，并发表了明确同意的独立意见。本次与关联方交易总金额为 6,144,000

元，12 个月内与同一个关联方（包含受同一主体控制或相互存在控制关系的其

他关联人）累计发生的交易总额在董事会审议权限范围内，无须提交股东大会审

议。 

本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重

组,无需经有关部门批准。 

（二）独立董事事前认可和独立意见 

1、事前认可意见 

公司本次关联交易有利于充分利用公司闲置物业，提高公司固定资产使用效

率，房屋的租赁价格参考市场公允价，遵循公平、公正、公开的原则，经双方协
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商确定，不存在损害公司及其他股东，特别是中小股东利益的情形。我们一致同

意将《关于出租房屋暨关联交易的议案》提交公司第四届董事会第七次会议审议。
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（本页无正文，为《中信证券股份有限公司关于福建广生堂药业股份有限公

司出租房屋暨关联交易的核查意见》的签字盖章页） 

 

 

 

保荐代表人： 

 

 

                                                    

韩昆仑                           李  建 

 

 

 

 

 

中信证券股份有限公司 

年  月  日 

 

 

 


	中信证券股份有限公司
	关于福建广生堂药业股份有限公司
	出租房屋暨关联交易的核查意见
	一、关联交易概述
	二、关联方介绍
	三、关联交易标的基本情况
	四、关联交易的定价政策及定价依据
	五、关联交易协议的主要内容
	六、交易目的和对上市公司的影响
	七、当年年初至披露日与该关联人累计已发生的各类关联交易的总金额
	八、关联交易的决策程序
	九、保荐机构核查意见

